HITEL & LIZING
ADASVETELI SZERZODESEK MINIMALIS TARTALMI ELEMEI

Felhivjuk Ggyfeleink figyelmét, hogy az adott ligyletre vonatkozdan Tarsasagunk, mint hitelezé a hitelbiralat soran az ligylet egyedi
sajatossagaira tekintettel tovabbi feltételeket is elGirhat a kdlcsonszerz6dés megkotéséhez, vagy akar a folydsitashoz, amelyre
tekintettel minden esetben javasoljuk, hogy a véglegesitett adasvételi szerz6dés tervezetet - annak aldirasa el6tt — véleményezés
céljabdl kiildjék meg Tarsasagunknak a jog@bg.hu e-mail cimre.

Felhivjuk a figyelmiket, hogy a Tarsasag véleményezése kizdrdlag a Tdrsasdg sajat részére torténik, a folydsitdsi feltételek
teljestlésének és a biztositéki jogok bejegyezhet&ségének ellenbrzésére szolgal, és nem jelenti a bejegyzési kérelmek ingatlan-
nyilvantartdsi hatosag el6tti megfelelGségét és a tulajdonjog bejegyezhetdségét sem, igy azért kizardlag az adasvétel soran az tigyfél
képviseletében eljaro jogi képvisel6 felelSs.

Az ADASVETELI SZERZODESNEK - a vonatkozd jogszabdlyok szerinti kotelezé formai és tartalmi kellékeken til — az aldbbi,
hitelligylet szempontjabdl Iényeges adatokat és szerz6déses rendelkezéseket is tartalmaznia kell:

Az ingatlan alapvetdé adatait, Ugymint helyrajzi szamat - vagy varhatd helyrajzi szdmat -, a telepilés nevét, a
belterlleti/kulterileti jellegét, természetbeni cimét, Uj épités(i lakas esetében a beruhdazas jogerds és végrehajthatd épitési
engedélyének szamat, tarsashdz alapitas el6zetes feljegyzésének tényét; a megvasarlasra kerilé ingatlan azonositasara
szolgalo tovabbi adatokat, ugymint éplilet, Iépcs6hdz, emelet, ajtd, a tarsashazi kdzos tulajdonbdl az Ingatlanhoz tartozé
tulajdoni hanyadot, lakas alapteriiletét, szobainak szamat.

Egyéni vallalkozé esetén az aldbbi adatokat, mindenképp szerepeltetni sziikséges a szerz6désben, azzal, hogy egyéni
vallalkozd esetén a jogszabalyi elGirdsok értelmében az egyéni vallalkozd gazdasagi tevékenysége soran az ,egyéni
véllalkozd” megjel6lést (vagy annak e.v. roviditését) és nyilvantartasi szamat neve (aldirasa) mellett minden esetben kételes
feltlintetni:

~[*] egyéni vdllalkozo (sziiletési neve: [*], anyja neve: [*], sziiletési helye, ideje: [*], [*]., székhelye: [*]., addszama:
[*],statisztikai szamjele: [*], nyilvantartdsi szama: [*], vdllalkozdi igazolvdny szama: [*], személyi azonosito jele: [*], lakcime:

).
Egyéb gazdalkodo szervezet esetén az aldbbi adatokat, mindenképp szerepeltetni szlikséges a szerzGdésben:

,[*] Tarsasdg (cégjegyzékszama: [*], székhelye: [*], statisztikai szamjele: [*] képviseli: [*], a képviseletre jogosult nevének
és tisztségének feltiintetését a Tdrsasdg megjelélésénél; valamint a szerz6dé fél ligyleti mindségét (példaul: elado, vevd,
haszonélvezd), tovdbbd a képviseletre jogosult nevének és tisztségének feltiintetését az addsvételi szerz6dés utolsé oldaldn a
szerz8do felek aldirdsdandl is)”.

Amennyiben a vételdr altalanos forgalmi adét tartalmaz, az Ingatlan netté és brutté eladasi arat, az eladasi ar AFA
tartalmat, mindezeket ingatlanonkénti bontasban; valamint annak megjel6lését, hogy mely szerz6d6 fél az AFA fizetésre
kotelezett. Felhivjuk a figyelmet, hogy az AFA megfizetésének elsésorban az 6nerébél kell eleget tenni; a vételar Afa tartalma
— az esetek tobbségében — nem finanszirozhato a hitelbdl.

A vételar megfizetésének litemezését és esedékességét, a fizetési hatdridéket minden esetben konkrét naptari napban
kérjik meghatarozni, mig a vételar teljesitési helyét a bankszamla tulajdonosanak és szamlaszdmanak pontos megaddsaval
kérjik meghatarozni.

Az igénybevett hitel megjel6lését az alabbiak szerint:

,Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan megvdsdridséhoz a BG Finance Zdrtkériien miikédé Részvénytdrsasdg (székhely: 1025
Budapest, Szépvélgyi ut 6. cégjegyzékszam: Cg. 01-10-047028) dltal ingatlanfedezet mellett nyujtott Széchenyi Mikrohitel
MAX+ hitelt kivanja igénybe venni.”

Az eltérd hitel6sszeg esetére az alabbiakat:

,Abban az esetben, ha a BG Finance Zdrtkériien miik6dé Részvénytdrsasdg a Vevd kélcsénigényét nem vagy a kérelmében

foglaltakndl alacsonyabb 6sszegben tdmogatja, a Vevd kételes a kiilbnbézetet egyéb forrdsbdl kiegyenliteni. Elado kijelenti,
hogy a Vevé ennek megfelel§ teljesitését is elfogadja.”
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A biztositékokra vonatkozéan az alabbiakat:

»A Vevd az Ingatlan megvdsdrldsdhoz az igénybe venni kivant kélcsén biztositdsdra az Ingatlanon jelzdlogjogot, vételi jogot
alapit a BG Finance Zartkériien miikéd6é Részvénytdrsasdg javdra, amely biztositéki szerzédés hatdlyba lépése és ezen
biztositékra vonatkozo ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzési kérelem széljegyként térténd feltiintetése a kélcsén folydsitdsanak
eléfeltétele, a Vevd tovabbd a jelzdlogjog és vételi jog biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalmat két ki a BG Finance
Zartkériien mikodd Részvénytdrsasdg javdra. A Vevé a jelen szerzédés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsat adja, hogy az Ingatlanra vonatkozo tulajdonjoga bejegyzésével egyidejiileg a hitelGsszeg és jarulékai erejéig a
BG Finance Zartkériien miik6dé Részvénytdrsasdg javdra els6 ranghelyl jelzdlogjog, vételi jog, valamint elidegenitési és
terhelési tilalom keriilion az Ingatlan vonatkozdsdban bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba a Vevét megilleté egész
tulajdoni illetéségre. A Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a BG Finance Zdrtkériien miikéd6 Részvénytdrsasdg dltal nyudjtott
kélcséndsszeg folyositdsat kévetéen a BG Finance Zdrtkériien miik6dé Részvénytdrsasdg irdsbeli hozzdjaruldsa nélkil nem
jogosultak a jelen szerz6dés megsziintetésére vagy maodositdsdra.”

A tulajdonjog bejegyzési kérelem fligg6ben tartasa, valamint a bejegyzési engedély vonatkozasaban az alabbi ingatlan-
nyilvantartasi rendelkezéseket:

,Az Elado kijelenti, hogy a vételdr teljes kiegyenlitése napjdval kiilén nyilatkozatban (a tovdbbiakban: Bejegyzési Engedély)
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjdrul ahhoz, hogy a Vevé Ingatlanra vonatkozé 1/1 ardnyu tulajdonjoga vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriilion. A Szerz8d6 Felek a jelen szerz6dés aldirdsdval kérik a Féldhivatalt,
hogy a Vevéd tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmét az ingatlan-nyilvdntartdsrdl sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan tartsa fliggében és a Bejegyzési Engedély benyujtdsat kévetéen pedig a Vevd tulajdonjogdt az
ingatlan-nyilvdantartdsba jegyezze be.”

,Az Eladd a jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejiileq a Bejegyzési Engedélyt 5 eredeti példdnyban a [*] Ugyvédi Iroddndl ([*].),
mint letéteményesnél (a tovdbbiakban: Letéteményes) letétbe helyezi, aki a Bejegyzési Engedély letétbe vételével egyidejlileg
kételes a BG Finance Zdrtkériien miik6dé Részvénytdrsasdg részére letéti igazoldst kibocsdatani, a Bejegyzési Engedély
fénymdsolatdval egyiitt, ezen okiratokat a vevék legkésébb a vonatkozd kélcsénszerz6dés megkétésekor kételesek a BG
Finance Zartkériien miik6dé Részvénytdrsasdghoz benyujtani.”

,A Letéteményes a Bejegyzési Engedély 2 példdnydt jogosult és kételes a Vevének kiadni, fennmaradd 3 példanydt pedig
ezzel egyidejiileg a Féldhivatalhoz bejegyzés végett benyujtani, amennyiben

(i) az Elado teljes bizonyito erejii magdnokiratba foglaltan kijelenti, hogy a Vevé a teljes vételdrat az addsvételi
szerz6désben meghatdrozott hatdridbig megfizette; vagy

(ii) a BG Finance Zadrtkériien miik6dé Részvénytdrsasdg bankszamlakivonattal igazolja Letéteményes felé, hogy az

utolso vételdrrészlet — ezdltal az addsvételi szerz6désben meghatdrozott teljes vételdr — hatdrid6ben az addsvételi
szerzédésben meghatdrozott szimlaszamra megfizetésre kertilt.”

Az ADASVETELI SZERZODES elkészitése és szerkesztése soran kérjiik legyenek figyelemmel az aldbbi elGirasokra:

Kérjlik, hogy az adasvételi szerz6déseknél a vételar fizetési hataridé tekintetében a 90 napos hatdarid6tdl rovidebb hatarid6t
NE jeldljenek meg!

Egységes szerkezetli adasvételi szerz6dés modositasa esetében szilkséges annak datumdval megegyez6 bejegyzési
engedély és ligyvédi letéti igazolds készitése is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a bejegyzési engedélynek a szerz&dést kot felek adatait az adasvételi szerz6désben feltiintetett
adatokkal egyezGen kell tartalmaznia (ligyletkdt6i minGség feltlintetése, allampolgdrsag stb.).

Uj épitésii tarsashazi lakds megvasarlasa esetén a kélcsonbdl teljesitendd utolsd vételarrész folydsitdsanak feltétele a
tarsashazi albetét ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése és azon Tarsasagunk biztositéki jogainak legalabb széljegyen
vald feltlintetése.
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Tarsasagunk minden esetben csak a hitel 6sszegén feliili vételarrész maradéktalan megfizetése utan folyésit, akkor, ha a
hitelbdl finanszirozni kivant vételar-hatralék végsé fizetési hatdrideje a folydsitas idGpontjaig még nem jart le.
Amennyiben a fizetési hatdrid6 mar letelt, sziikséges az Eladd azon nyilatkozata, amelyben a fizetésre péthataridét biztosit,
amely id6 alatt a szerz6dést6l nem all el és kijelenti, hogy a vételarrész késedelmes megfizetése esetén a vevével szemben
késedelmi kamat, kotbér vagy barmely egyéb igényt nem tamaszt, tovdbba kijelenti, hogy ilyen igényt eddig sem tamasztott.

Tdarsasagunk a Vevs, mint adds és kozte, mint hitelezd kozotti kolcsonszerz6dés megkotését és a kdlcsonszerzédésben
meghatdrozasra keruls folydsitasi feltételek Vevé altali teljesitését kovet6en kozvetleniil az Eladé részére utalja a
hitel6sszeget, amelynek - egyebek mellett - el6feltételét képezi (i) a vételdr BG Finance Zartkor(ien miikodd
Részvénytarsasag altal finanszirozott vételarhatralékon kivili teljes 6sszegének Vevé altali megfizetése és ennek Elado,
Ugyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt nyilatkozataval torténé igazolasa, (ii) Vevé nevére szo6l6 végszamla Vevé
részére torténd kidllitasa és atadasa, (amennyiben az eladd szamlaadasra kotelezett), és (iii) a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzéséhez adott ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas hozzajaruld nyilatkozat (bejegyzési engedély) Vevd javara
torténd letétbe helyezése az Eladé jogi képviselGjénél és ennek letéti igazolassal torténd igazolasa.

Haszonélvezeti jog jogosult esetén meg kell jeldIni a kélcsonbdl fizetendd vételarrész eladd(k), illetve haszonélvezeti jog
jogosult(ak) kozoétti megosztasat (kivéve, ha a haszonélvezeti jog jogosult ingyenesen lemond jogardl).

Tobb eladé esetén, amennyiben a kolcsonbdl fizetendd utolsd vételarrészt tébb eladd részére kell teljesiteni, akkor a
teljesitési helyeket (szamlaszamokat) és a vételarrészek eladdk kozotti megosztasat pontosan meg kell jeldlni.

Az adasvételi szerz6dés semmilyen felfiiggeszt6, vagy bontd feltételt nem tartalmazhat, az addasvételi szerz6dés az
alairasdval hatalyba lép.

Ha az addsvételi szerz6dést a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, csatolni kell a meghatalmazast is eredeti
példanyban, valamennyi szerz6déshez, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgdld okiratra el6irt alakszer(iségek szerint kell
kidllitani.

Amennyiben az adasvételi szerz6dést kotd ligyfelek koziil valamelyik fél nem magyar allampolgar, akkor kétnyelv( okiratot
kell késziteni, vagy az okiratban régziteni kell, hogy annak tartalmat a tani/tolmécs/okiratot hitelesité személy a nyilatkozé
személynek megmagyarazta.

Amennyiben a vevd egyéni vallalkozé és a megvasarolt ingatlan lesz a fedezet, vagy az ingatlan biztositékot nyujto fél
természetes személy, Ugy sziikséges a csaladi allapotrdl nyilatkozni. Amennyiben a nyilatkozé az ingatlant hazassag/élettarsi
jogviszony alatt szerezte Ugy az alabbi eljards varhatd (i) a telekkényvon kivili tulajdonos (hazastars/élettars)
biztositéknyujtoként bevondsra keril a kolcsonligyletbe, vagy (ii) hazassagi vagyonjogi szerz6dés benyujtdsa sziikséges a
Hitelezd felé (k6zjegyz6 altal készitett vagy ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt szerz6dés, amelyben a hazastars
felek a hiteltartozas fennallasanak id6tartamara visszavonhatatlanul kijelentik, hogy (i) az ingatlan, amely a széban forgd
hitel fedezetéll szolgal az adds, mint hazastars kilon vagyonat képezi, vagy (ii) a hitelben addsként nem szerepl$ hazastars
kijelenti, hogy fenti ingatlanra semmilyen formdban és jogcimen igényt nem tamaszt, vagy (iii) a hitelt az adds, mint
hazastars a hazastarsak altal az 6 kilonvagyonanak tekintett forrasbdl torleszti.

Osztatlan k6z6s tulajdonban [évé ingatlan tulajdoni hdnyad megvasarlasa esetén az adasvételi szerz6dés mellékleteként
csatolni kell (i) a kdzokiratba, vagy teljes bizonyité erejl maganokiratba foglalt Ingatlan hasznalat megosztasi megallapodast
eredeti példanyban, és az Ingatlan haszndlat megosztasat abrazold, az adasvétel targyat kiemelt szinnel koril hatdrolt
vazrajzot. A vazrajzot ugy kell elkésziteni, hogy a megallapodas szévegében foglalt megjeldlést, szdmozast tikrozze. Mind az
Ingatlanhasznadlati megallapodast, mind a vazrajzot valamennyi tulajdonosnak ala kell irnia; (ii) az adasvétel targyat képezd
Ingatlan tulajdoni hanyadra vonatkozéan (amennyiben a vevé nem tulajdonostars), valamennyi elévasarlasra jogosult
tulajdonostars nyilatkozatat. Ezen nyilatkozat akkor is szlikséges, ha pl. tarsashazi lakasnal az alapitd okiratban ki van kétve
az el6vasarlasi jog a tobbi tulajdonostars javara. Amennyiben el6vdasarlasra jogosult lemondd nyilatkozatat az tigyfél nem
tudja becsatolni, akkor megfelel6 az el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivas kiklildésének a tanusitasa a visszaérkezett boriték,
tértivevény masolata az eredeti bemutatasa mellett.
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* Terhelt ingatlan megvasarlasanak finanszirozasdra kizdrdlag egyedi dontés alapjan van lehet6ség, az aldbbi
szabalyszeriiségek mentén:

- Amennyiben a megvdsarlandd ingatlan, vagy ingatlan tulajdoni hdnyad haszonélvezeti joggal, tartasi, életjaradéki,
Ozvegyi joggal, hasznalati joggal, visszavasarlasi joggal, vételi joggal, vagy végrehajtasi joggal terhelt, valamint ha az
ingatlanra tulajdonjog fenntartassal torténé eladds ténye, zarlat, zar ald vétel, biztositasi intézkedés, elidegenitési
és terhelési tilalom van feljegyezve, vagy mas vevé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme széljegyen szerepel, vagy
barmilyen egyéb a vevs tehermentes tulajdonszerzését akadalyozo teher vagy tény van bejegyezve, gy a kolcson
folydsitasanak a feltétele, hogy ezen terhek az ingatlan tulajdoni lapjardl térlésre keriiljenek.

- Amennyiben a megvasarolni szandékozott ingatlan az eladd dltal igénybevett kdlcsonnel terhelt, Ugy az ligylet
egyedi dontés alapjan finanszirozhato, de

o azingatlant terheld tartozast, az eladdnak 6nerdbdl vagy a vételar hitelosszeget meghaladd részébdl kell
kiegyenlitenie, majd a teher torlése irant intézkednie kell, mert a kélcson folydsitasanak a feltétele, hogy
hogy a terhek az ingatlan tulajdoni lapjardl torlésre keriiljenek;

o haa vételar hitelosszegen fellili része nem elegendd az ingatlant terhel6 tartozas kiegyenlitéséhez, ugy

egyedi dontés alapjan lehet6ség van a kdlcson tobb részletben torténd folydsitasara, ahol az utolso részlet
folydsitdsanak a feltétele, hogy a terhek az ingatlan tulajdoni lapjarol torlésre keriiljenek;

o ha a megvasarlandd ingatlan az eladd projekt hitelével terhelt, Ggy a kdlcson folydsitasanak feltétele, a
jelzadlogjogosult pénzintézet altal kibocsatott feltételes torlési nyilatkozat, amelyben vallalja, hogy a
hitel6sszeg eladdi bankszamlan — vagy az adasvételi szerz6désben megjelolt egyéb pl. dvadéki szamlan —
torténd jovairasat kovet6en kibocsatja az adasvétel targyat képezé ingatlanra vonatkozd torlési
engedélyt, kérjik ezt az aldbbiaknak megfelelen szerepeltetni az adasvételi szerz6désben:

,Eladd vdllalja, hogy a teljes vételdar megfizetését kévetd [*] banki napon beliil beszerzi az Ingatlanra a [*]
mint finanszirozé bank javdra, a beruhdzds megvaldsitasdt finanszirozo hitel biztositékaként bejegyzett
terhek torlésére vonatkozo térlési engedélyét, és ennek biztositdsdra a jelen szerz6dés megkdtésével
egyidejiileg dtadja a Vevd részére a finanszirozé bank ilyen tartalmu elézetes kételezettségvdllaldsdat.”

o  szukséges rangsorcsere nyilatkozat, amelyben az eladd és a vevé is hozzajarulnak ahhoz, hogy az elintézés
sorrendjében a vevé tulajdonjog bejegyzési kérelme és a teher torlési kérelme helyet cseréljenek, ezaltal
tehermentes ingatlanra keriiljon bejegyzésre a vevé tulajdonjoga és ha a megvasarlandé ingatlan egyben
a hitel fedezete is, Ugy azt kdvetGen a Tarsasagunk javara szol6 zalogjog és vételi jog.

Az INGATLAN-NYILVANTARTASI (FOLDHIVATALI) KERELMEK benytijtasa soran kérjiik az alabbiak betartasat:

Ha a vevé és az eladd is gazdalkodo szervezet, akkor mind a vevé mind pedig az eladd képviselGjének aldirasi cimpéldanya
vagy a jogszabdlyi elGirdsoknak megfelel§ aldirds-minta foldhivatal altal érkeztetett példdnyat Tarsasdgunkhoz sziikséges
benyujtani (amennyiben a vevg, illetve eladd cég képviselGjének alairasi cimpéldanya vagy ligyvéd altal ellenjegyzett alairas
mintaja a cégbirdsaghoz benyujtasra keriilt és ezt a tényt a cégjegyzék tartalmazza, ugy nem sziikséges benyujtani
Tarsasagunkhoz a képviselSk alairasi jogosultsagat igazold eredeti okiratot).

Amennyiben a cégjegyzék alapjan nem keriilt benyujtasra az érintett cég képviselGjének aldirasi cimpéldanya vagy aldirds
mintdja, de ezen iratok mar korabban benyujtasra keriltek a féldhivatalhoz, akkor a foldhivatali kérelemben hivatkozni
szlikséges az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997. évi CXLI. torvény 37. § (3) bekezdésére, feltlintetve a foldhivatali
iktatdszamot, amelyen nyilvantartasba vételre keriltek ezen iratok, és a kérelemben nyilatkozni, hogy azokban valtozas nem
kovetkezett be. Az ennek megfelel6en kiallitott ingatlan-nyilvantartasi kérelem dokumentumok tervezetét — még alairast
megel6zGen, ellendrzés végett - Tarsasagunkhoz benyujtani sziikséges.

. Aldiras-mintat Tarsasagunk képviseleti jog igazolasara kizarélag abban az esetben fogad el, amennyiben az az alabbiaknak
megfelel6 sz6vegezést tartalmazza:

LA jelen aldirds-mintat, mint a [*] Tdrsasdg 202[*]. [*] [*]. napjdn kelt |étesit6 okiratdt készitG/szerkeszt6 és ellenjegyzd
tigyvéd/kamarai jogtandcsos a cégnyilvdnossdgrol, a birésdgi cégeljdrdsrol és a végelszdmoldsrdl sz6lé 2006. évi V. térvény
9. § (3) bekezdése alapjdn ellenjegyzem. Kijelentem, hogy az aldirds-minta az dltalam készitett bejegyzési/vdltozdsbejegyzési
kérelem mellékletét képezi.”



