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ADASVETELI SZERZODESEK MINIMALIS TARTALMI ELEMEI

Felhivjuk lGgyfeleink figyelmét, hogy az adott ligyletre vonatkozdan Tdrsasagunk, mint hitelezd a hitelbiralat soran az lgylet egyedi
sajatossagaira tekintettel tovabbi feltételeket is elGirhat a kélcsonszerz6dés megkotéséhez, vagy akar a folydsitashoz, amelyre
tekintettel minden esetben javasoljuk, hogy a véglegesitett adasvételi szerz6dés tervezetet - annak alairdsa el6tt — véleményezés céljabél
kiildjék meg Tarsasagunknak a jog@bg.hu e-mail cimre.

Felhivjuk a figyelmiket, hogy a Tarsasag véleményezése kizdrdlag a Tarsasag sajat részére torténik, a folydsitasi feltételek teljesiilésének és
a biztositéki jogok bejegyezhetGségének ellendrzésére szolgal, és nem jelenti a bejegyzési kérelmek ingatlan- nyilvantartdsi hatdsag el6tti
megfelelGségét és a tulajdonjog bejegyezhetGségét sem, igy azért kizardlag az addsvétel soran az Gigyfél képviseletében eljard jogi képviseld
felel8s.

Az ADASVETELI SZERZODESNEK - a vonatkozd jogszabalyok szerinti kotelezd formai és tartalmi kellékeken tul — az aldbbi, hiteliigylet
szempontjabél Iényeges adatokat és szerz6déses rendelkezéseket is tartalmaznia kell:

Az ingatlan alapvetd adatait, Ugymint helyrajzi szamat - vagy varhaté helyrajzi szdmat -, a telepuilés nevét, a belterileti/kulteruleti
jellegét, természetbeni cimét, Uj épitésl lakds esetében a beruhazas jogerGs és végrehajthatd épitési engedélyének szamat,
tarsashaz alapitas el6zetes feljegyzésének tényét; a megvasdrldsra keril6 ingatlan azonositasara szolgdlé tovabbi adatokat, ugymint
épllet, 1épcs6haz, emelet, ajtd, a tarsashazi kozos tulajdonbdl az Ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyadot, lakas alapteriletét,
szobdinak szamat.

Egyéni vallalkozé esetén az aldbbi adatokat, mindenképp szerepeltetni sziikséges a szerz6désben, azzal, hogy egyéni véllalkozé
esetén a jogszabalyi elGirasok értelmében az egyéni vallalkozé gazdasagi tevékenysége soran az ,egyéni vallalkozé” megjeldlést
(vagy annak e.v. roviditését) és nyilvantartasi szamat neve (alairdsa) mellett minden esetben koteles feltliintetni:

»[*] egyéni vdllalkozo (sziiletési neve: [*], anyja neve: [*], sziiletési helye, ideje: [*], [*]., székhelye: [*]., adészama: [*], statisztikai
szamjele: [*], nyilvdntartdsi szama: [*], nyilvdntarté hatdsdg: Nemzeti Ado- és Vdamhivatal, vdllalkozoi igazolvany szama: [*],
személyi azonosito jele: [*], lakcime: [*])”.

Egyéb gazdalkodo szervezet esetén az aldbbi adatokat, mindenképp szerepeltetni sziikséges a szerzdésben:

,[*] Tdrsasdg (cégjegyzékszama: [*], székhelye: [*], statisztikai szamjele: [*], nyilvdntartd hatdsdg: [*], képviseli: [*], a képviseletre
jogosult nevének és tisztségének feltiintetését a Tdrsasdg megjelélésénél; valamint a szerz8dé fél ligyleti minéségét (példdul: eladd,
vevd, haszonélvezs), tovabbad a képviseletre jogosult nevének és tisztségének feltiintetését az addsvételi szerzédés utolso oldaldn a
szerzddd felek aldirdsdandl is)”.

Amennyiben a vételdr altaldnos forgalmi addt tartalmaz, az Ingatlan netté és brutté eladasi arat, az eladasi ar AFA tartalmat,
mindezeket ingatlanonkénti bontdsban; valamint annak megjelolését, hogy mely szerz3dé fél az AFA fizetésre kotelezett. Felhivjuk
a figyelmet, hogy az AFA megfizetésének elsGsorban az dnerébdl kell eleget tenni; a vételar Afa tartalma — az esetek tobbségében —
nem finanszirozhatd a hitelbdl.

A vételar megfizetésének litemezését és esedékességét, a fizetési hatdridGket minden esetben konkrét naptari napban kérjuk
meghatarozni, mig a vételar teljesitési helyét a bankszamla tulajdonosdnak és szamlaszamanak pontos megaddasdval kérjik
meghatarozni.

Az igénybevett hitel megjelolését az alabbiak szerint:

,Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan megvdsdrldséhoz a BG Finance Zdrtkériien Miik6dd Részvénytdrsasdg (székhely: 1025 Budapest,
Szépvidlgyi ut 6. cégjegyzékszam: Cg. 01-10-047028) dltal ingatlanfedezet mellett nyujtott Széchenyi Mikrohitel MAX+ hitelt kivanja
igénybe venni.”

Az eltérd hitelosszeg esetére az alabbiakat:

,Abban az esetben, ha a BG Finance Zdrtkériien Miik6dé Részvénytdrsasdag a Vevd kélcsénigényét nem vagy a
kérelmében foglaltakndl alacsonyabb ésszegben tdmogatja, a Vevd kételes a kiilonbézetet egyéb forrdsbol
kiegyenliteni. Elado kijelenti, hogy a Vevé ennek megfelels teljesitését is elfogadja.”
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A biztositékokra vonatkozdan az alabbiakat:

,A Vevd az Ingatlan megvdsdrldsahoz az igénybe venni kivant kélcsén biztositdsdra az Ingatlanon jelzdlogjogot, vételi jogot alapit a
BG Finance Zartkériien M(ikéd6 Részvénytdrsasdg javdra, amely biztositéki szerzédés hatdlyba Iépése és ezen biztositékra vonatkozo
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzési kérelem széljegyként térténd feltiintetése a kélcsén folydsitasanak elSfeltétele, a Vevd tovdabbd a
jelzdlogjog és vételi jog biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalmat két ki a BG Finance Zartkériien M(ikdd6 Részvénytdrsasdg
javdra. A Vevé a jelen szerzédés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdaruldsdt adja, hogy az Ingatlanra vonatkozé
tulajdonjoga bejegyzésével egyidejlileg a hitelsszeg és jarulékai erejéig a BG Finance Zdrtkériien M(ik6dé Részvénytdrsasdg javdra
elsé ranghelyl jelzdlogjog, vételi jog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom keriilion az Ingatlan vonatkozdsaban bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartdsba a Vevét megilleté egész tulajdoni illetéségre. A Szerz6dé Felek régzitik, hogy a BG Finance Zdrtkériien
Miikédé Részvénytdrsasdg dltal nyudjtott kdlcséndsszeg folydsitdsdt kévetéen a BG Finance Zdrtkériien Miik6dé Részvénytdrsasdg
irasbeli hozzdjdruldsa nélkiil nem jogosultak a jelen szerz6dés megsziintetésére vagy maodositdsdra.”

A tulajdonjog bejegyzési kérelem fiiggében tartasa, valamint a bejegyzési engedély vonatkozasaban az alabbi ingatlan-
nyilvantartasi rendelkezéseket:

,Az Elado az Ingatlan tulajdonjogdt a vételdr hianytalan megfizetéséig fenntartja, a Felek a tulajdonjog fenntartdsdra hatdrozatlan
idétartamban dllapodnak meg. Az Elado kijelenti, hogy a vételdr teljes kiegyenlitése napjdval kiilén feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozatban (a tovdbbiakban: Bejegyzési Engedély) jarul hozzd a javdra bejegyzett tulajdonjog addsvétel jogcimén térténd
térléséhez, valamint ahhoz, hogy a Vevé 1/1 ardnyu tulajdonjoga addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzésre
keriilién. Az Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédo vevéi jog jelen pont szerinti
bejegyzéséhez. A Szerz6dé Felek a jelen szerz6dés aldirdsdval kérik az ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6l6
2021. évi C. térvény (a tovdbbiakban: Inytv.) végrehajtdsdrdl sz6lé6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartdsba hatdrozatlan idétartamra jegyezze be, a Bejegyzési Engedély
benyujtasdt kévetéen az Eladé tulajdonjogdt addsvétel jogcimén térélje, a Vevé tulajdonjogdt pedig addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartdsba jegyezze be.”

LAz Eladé a jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg a Bejegyzési Engedélyt 5 eredeti példdnyban a [*] Ugyvédi Iroddndl ([*].), mint
letéteményesnél (a tovdabbiakban: Letéteményes) letétbe helyezi, aki a Bejegyzési Engedély letétbe vételével egyidejiileg kételes a
BG Finance Zdrtkériien Miikdéd6 Részvénytdrsasdg részére letéti igazoldst kibocsdtani, a Bejegyzési Engedély fénymdsolatdval
egylitt, ezen okiratokat a vevék legkésébb a vonatkozd kélcsénszerzédés megkdtésekor kételesek a BG Finance Zdrtkériien Miikédé
Részvénytdrsasdghoz benyujtani.”

LA Letéteményes a Bejegyzési Engedély 2 példdnydt jogosult és kételes a Vevdnek kiadni, fennmaradé 3 példdnydt pedig
ezzel egyidejlileg a Féldhivatalhoz bejegyzés végett benyujtani, amennyiben

(i) az Eladé teljes bizonyitd erejlii magdnokiratba foglaltan kijelenti, hogy a Vevé a teljes vételdrat az addsvételi szerz6désben
meghatdrozott hatdridGig megfizette; vagy

(ii) a BG Finance Zdrtkériien M(ik6d6 Részvénytdrsasdg bankszamlakivonattal igazolja Letéteményes felé, hogy az utolso
vételdrrészlet — ezdltal az addsvételi szerz6désben meghatdrozott teljes vételdr — hatdridében az addsvételi szerz6désben
meghatdrozott szamlaszamra megfizetésre kertilt.”

Az ADASVETELI SZERZODES elkészitése és szerkesztése soran kérijiik legyenek figyelemmel az alabbi elGirasokra:

Kérjik, hogy az adasvételi szerz6déseknél a vételar fizetési hataridé tekintetében a 90 napos hatarid6tdl rovidebb hatarid6t NE
jeldljenek meg!

Egységes szerkezetli adasvételi szerz6dés mddositasa esetében szilkséges annak datumadval megegyezd bejegyzési engedély és
lgyvédi letéti igazolas készitése is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a bejegyzési engedélynek a szerz6dést kotd felek adatait az adasvételi szerz6désben feltlintetett
adatokkal egyezéen kell tartalmaznia (ligyletkdt6i minGség feltlintetése, allampolgarsag stb.).

Uj épitésii tarsashazi lakas megvasarlasa esetén a kdlcsonbdl teljesitendd utolsé vételarrész folydsitasanak feltétele a tarsashazi
albetét ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzése és azon Tarsasagunk biztositéki jogainak legalabb széljegyen vald feltlintetése.
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Tarsasagunk minden esetben csak a hitel 6sszegén feliili vételarrész maradéktalan megfizetése utan folyésit, akkor, ha a hitelbdl
finanszirozni kivant vételar-hatralék végsé fizetési hatarideje a folydsitas idépontjaig még nem jart le. Amennyiben a fizetési
hatarid6 mar letelt, szlikséges az Eladé azon nyilatkozata, amelyben a fizetésre pdéthataridét biztosit, amely id6 alatt a szerz6déstél
nem all el és kijelenti, hogy a vételdrrész késedelmes megfizetése esetén a vevivel szemben késedelmi kamat, kotbér vagy barmely
egyéb igényt nem tdmaszt, tovabba kijelenti, hogy ilyen igényt eddig sem tdmasztott.

Tarsasagunk a Vevl, mint adods és kozte, mint hitelez6 kozotti kdlcsonszerz6dés megkotését és a kolcsdnszerzédésben
meghatarozasra kerld folyositasi feltételek Vevd altali teljesitését kévetGen kézvetleniil az Eladé részére utalja a hitelosszeget,
amelynek - egyebek mellett - el&feltételét képezi (i) a vételar BG Finance Zartkorlen M(ikod6 Részvénytarsasag altal finanszirozott
vételarhatralékon kivili teljes 6sszegének vevd altali megfizetése és ennek eladd, Gigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt
nyilatkozataval torténd igazolasa, (ii) a vevd nevére sz616 végszamla veve részére torténd kiallitdsa és atadasa, (amennyiben az eladé
szamlaadasra kotelezett), és (iii) a vev6 tulajdonjogdnak bejegyzéséhez adott ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésre alkalmas
hozzdjaruld nyilatkozat (bejegyzési engedély) vevd javdra torténd letétbe helyezése az eladd jogi képvisel6jénél és ennek letéti
igazoldssal torténé igazolasa.

Haszonélvezeti jog jogosult esetén meg kell jel6lni a kolcsonbdl fizetendd vételarrész eladd(k), illetve haszonélvezeti jog
jogosult(ak) kozotti megosztasat (kivéve, ha a haszonélvezeti jog jogosult ingyenesen lemond jogardl, ez utdbbi esetben ezt a tényt kell
régziteni a szerz8désben). A haszonélvezeti eladd esetén a vevd tulajdonjoga bejegyzésére vonatkozo bejegyzési engedély letétbe
helyezésével egyidejlileg szlikséges a haszonélvezeti eladd haszonélvezeti joga torlésére vonatkozd torlési engedély lGigyvédi letétbe
helyezése is.

Tobb eladd esetén, amennyiben a kolcsonbdl fizetendd utolsd vételarrészt tobb eladd részére kell teljesiteni, akkor a teljesitési
helyeket (szamlaszdmokat) és a vételdrrészek eladdk kozotti megosztasat pontosan meg kell jeldlni.

Az adasvételi szerz6dés semmilyen felfiiggeszt6, vagy bontd feltételt nem tartalmazhat, az adasvételi szerz6dés az alairasaval
hatélyba Iép.

Ha az adasvételi szerz6dést a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ald, csatolni kell a meghatalmazast is eredeti példanyban,
valamennyi szerz6déshez, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgdld okiratra elSirt alakszerliségek szerint kell kidllitani.

Az adasvételi szerz6désben az eljaro Ggyvéd részére a szerz6d6 felek adnak meghatalmazast.

Amennyiben az adasvételi szerz6dést kot6 tgyfelek kozll valamelyik fél nem magyar allampolgar, akkor kétnyelv(i okiratot kell
késziteni, vagy az okiratban rogziteni kell, hogy annak tartalmat a tand/tolmacs/okiratot hitelesit§ személy a nyilatkozé személynek
megmagyarazta.

Amennyiben a vevd egyéni vallalkozd és a megvasarolt ingatlan lesz a fedezet, vagy az ingatlan biztositékot nyujté fél természetes
személy, ugy szlikséges a csaladi allapotrdl nyilatkozni. Amennyiben a nyilatkozé az ingatlant hazassag/élettarsi jogviszony alatt
szerezte Ugy az alabbi eljaras varhaté (i) a telekkényvon kivili tulajdonos (hazastars/élettars) biztositéknyujtoként bevonasra kerdl
a kolcsonigyletbe, vagy (ii) hazassagi vagyonjogi szerz6dés benyujtasa sziikséges a Hitelez6 felé (kOzjegyzd altal készitett vagy
ligyvéd altal ellenjegyzett magdanokiratba foglalt szerz6dés, amelyben a hazastars felek a hiteltartozas fennallasanak id6tartamara
visszavonhatatlanul kijelentik, hogy (i) az ingatlan, amely a széban forgd hitel fedezetéil szolgal az adds, mint hazastars kiilon
vagyonat képezi, vagy (ii) a hitelben addsként nem szerepld hazastars kijelenti, hogy fenti ingatlanra semmilyen formaban és
jogcimen igényt nem tamaszt, vagy (iii) a hitelt az adds, mint hazastdrs a hazastarsak altal az 6 kilonvagyonanak tekintett forrasbdl
torleszti.

Osztatlan k6z6s tulajdonban |évé ingatlan tulajdoni hdanyad megvasarlasa esetén az adasvételi szerz6dés mellékleteként csatolni
kell (i) a kozokiratba, vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt Ingatlan hasznalat megosztasi megallapodast eredeti
példanyban, és az Ingatlan haszndlat megosztasat abrazolo, az adasvétel targyat kiemelt szinnel kéril hatarolt vazrajzot. A vazrajzot
ugy kell elkésziteni, hogy a megadllapodds szovegében foglalt megjeldlést, szdmozast tikrozze. Mind az Ingatlanhasznalati
megallapodast, mind a vdzrajzot valamennyi tulajdonosnak ala kell irnia; (ii) az addsvétel targyat képezd Ingatlan tulajdoni hanyadra
vonatkozdan (amennyiben a vevé nem tulajdonostars), valamennyi elévasarlasra jogosult tulajdonostars nyilatkozatat. Ezen
nyilatkozat akkor is szlikséges, ha pl. tarsashazi lakasnal az alapitd okiratban ki van kétve az elévasarlasi jog a tobbi tulajdonostars
javara. Amennyiben elévasarlasra jogosult lemondd nyilatkozatat az tigyfél nem tudja becsatolni, akkor megfelel6 az el6vasarlasi
jog gyakorlasara felhivas kikildésének a tanusitasa a visszaérkezett boriték, tértivevény masolata az eredeti bemutatasa mellett.
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Terhelt ingatlan megvasarlasanak finanszirozasara kizardlag egyedi dontés alapjan van lehet6ség, az aldbbi
szabalyszeriiségek mentén:

- Amennyiben a megvasarlandd ingatlan, vagy ingatlan tulajdoni hanyad haszonélvezeti joggal, tartasi, életjaradéki,
Ozvegyi joggal, hasznalati joggal, visszavdsarlasi joggal, vételi joggal, vagy végrehajtasi joggal terhelt, valamint ha az
ingatlanra tulajdonjog fenntartassal térténé eladas ténye, zarlat, zar ala vétel, biztositasi intézkedés, elidegenitési és
terhelési tilalom van feljegyezve, vagy mas vevd tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme széljegyen szerepel, vagy
barmilyen egyéb a vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyozé teher vagy tény van bejegyezve, gy a kdlcson
folydsitasanak a feltétele, hogy ezen terhek az ingatlan tulajdoni lapjardl torlésre keriljenek.

- Amennyiben a megvésarolni szdndékozott ingatlan az eladd altal igénybevett kdlcsdnnel terhelt, ugy az lgylet
egyedi dontés alapjan finanszirozhato, de

o az ingatlant terhelG tartozast, az eladonak 6nerébdl vagy a vételar hitelosszeget meghaladd részébdl kell
kiegyenlitenie, majd a teher térlése irant intézkednie kell, mert a kdlcsén folydsitdsanak a feltétele, hogy hogy
a terhek az ingatlan tulajdoni lapjardl torlésre keriljenek;

o haavételdr hitelosszegen feliili része nem elegendé az ingatlant terhel6 tartozas kiegyenlitéséhez, ugy

egyedi dontés alapjan lehetdség van a kolcson tdbb részletben torténd folydsitasara, ahol az utolsé részlet
folydsitdasanak a feltétele, hogy a terhek az ingatlan tulajdoni lapjardél torlésre keriljenek;

o ha a megvasarlandé ingatlan az eladd projekt hitelével terhelt, gy a kolcson folydsitasanak feltétele, a
jelzadlogjogosult pénzintézet altal kibocsatott feltételes toérlési nyilatkozat, amelyben vallalja, hogy a
hitel6sszeg eladdi bankszamladn — vagy az adasvételi szerz6désben megjeldlt egyéb pl. évadéki szamlan —
torténd jovairasat kovetben kibocsatja az adasvétel targyat képezs ingatlanra vonatkozo torlési  engedélyt,
kérjik ezt az alabbiaknak megfelel6en szerepeltetni az adasvételi szerz6désben:

,Eladd vdllalja, hogy a teljes vételar megfizetését kévetd [*] banki napon beliil beszerzi az Ingatlanra a [*]
mint finanszirozo bank javdra, a beruhdzds megvaldsitdsdt finanszirozo hitel biztositékaként bejegyzett terhek
térlésére vonatkozo térlési engedélyét, és ennek biztositdsdra a jelen szerz6dés megkétésével egyidejiileg
dtadja a Vevé részére a finanszirozo bank ilyen tartalmu el6zetes kételezettségvallalasat.”

o szlkséges rangsorcsere nyilatkozat, amelyben az eladd és a vevé is hozzajarulnak ahhoz, hogy az elintézés
sorrendjében a vevd tulajdonjog bejegyzési kérelme és a teher torlési kérelme helyet cseréljenek, ezaltal
tehermentes ingatlanra keriljon bejegyzésre a vevé tulajdonjoga és ha a megvasarlandé ingatlan egyben a
hitel fedezete is, Ugy azt kovetSen a Tarsasagunk javara szol6 zalogjog és vételi jog.

Az INGATLAN-NYILVANTARTASI (FOLDHIVATALI) KERELMEK benyujtdsa soran kérjiik az aldbbiak betartasat:

Ha a vevd és az eladd is gazdalkodd szervezet, akkor mind a vevé mind pedig az eladd képvisel§jének alairasi cimpéldanya vagy
a jogszabalyi elirasoknak megfeleld aldirdas-minta foldhivatal dltal érkeztetett példanyat Tarsasagunkhoz sziikséges benyujtani
(amennyiben a vevd, illetve eladd cég képviselGjének aldirdsi cimpéldanya vagy ligyvéd altal ellenjegyzett aldirds mintaja a
cégbirdsaghoz benyujtasra kerilt és ezt a tényt a cégjegyzék tartalmazza, ugy nem szlikséges benyujtani Tarsasagunkhoz a
képviselSk aldirasi jogosultsagat igazold eredeti okiratot).

Amennyiben a cégjegyzék alapjan nem kerilt benyujtasra az érintett cég képviselGjének alairdsi cimpéldanya vagy alairas
mintdja, de ezen iratok mar kordbban benyujtasra keriiltek a foéldhivatalhoz, akkor a foldhivatali kérelemben hivatkozni
szlikséges arra a foéldhivatali iktatdszamra, amelyen ezen iratok nyilvantartasba vételre keriiltek, és a kérelemben nyilatkozni
szlikséges arrol, hogy azokban valtozas nem kovetkezett be. Az ennek megfelel6en kidllitott ingatlan-nyilvantartdsi kérelem
dokumentumok tervezetét — még alairast megelGzGen, ellenbrzés végett - Tarsasagunkhoz benyujtani sziikséges.

. Aldiras-mintat Tarsasagunk képviseleti jog igazolasara kizarélag abban az esetben fogad el, amennyiben az az aldbbiaknak
megfelel§ szovegezést tartalmazza:

LA jelen aldirds-mintdt, mint a [*] Tdrsasdg 202[*]. [*] [*]. napjdn kelt Iétesité okiratdt készité/szerkesztd és ellenjegyzé
ligyvéd/kamarai jogtandcsos a cégnyilvdnossdgral, a birésdgi cégeljdrdsrol és a végelszamoldsrdl sz6l6 2006. évi V. térvény 9. §
(3) bekezdése alapjdn ellenjegyzem. Kijelentem, hogy az aldirds-minta az dltalam készitett bejegyzési/vdltozdsbejegyzési kérelem
mellékletét képezi.”



